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1.0 LATAR BELAKANG



Draf Kaedah-Kaedah 
Caj Pemajuan (Negeri 
Johor) dibentang 
dalam Mesyuarat 
JKJPN Bil. 2/2011 
memutuskan supaya 
mengkaji semula 
nilaian kadar Caj 
Pemajuan dan 
mengadakan model 
contoh pengiraan Caj 
Pemajuan bagi 
permohonan 
pertukaran zon.

15 Julai 2011

Cadangan Keadah ini 
telah dibengkelkan
melibatkan PBT dan 
perunding bagi 
memuktamadkan 
keputusan Mesyuarat 
JKJPN Bil. 2/2011.

12 Julai 201212 Julai 2012

Mesyuarat JKJPN 
Bil. 3/2013
mencadangkan 
peratus Caj Pemajuan 
5% bagi semua PBT 
Negeri Johor 
berdasarkan purata 
kenaikan nilai 
hartanah tahunan.

30 Okt 2013

Mesyuarat JPN Bil. 
1/2014 bersetuju 
dengan cadangan Caj 
Pemajuan 5% dan 
tarikh berkuatkuasa 
akan ditentukan kelak.

21 Jan 2014

KRONOLOGI PENYEDIAAN KAEDAH CAJ PEMAJUAN NEGERI JOHOR



Mesyuarat JPN Khas 
Bil. 3/2014 bersetuju 
penguatkuasaan 
Kaedah Caj Pemajuan 
ini setelah ia 
diwartakan.

KRONOLOGI PENYEDIAAN KAEDAH CAJ PEMAJUAN NEGERI JOHOR

20 Mei 2014

Kaedah-Kaedah Caj 
Pemajuan Negeri 
Johor diangkat ke 
MMKN Johor (RM Bil. 
1622/2014).

02 Julai 2014

Mesyuarat 
Penyelarasan 
Pengurusan dan 
Pelaksanaan Zon 
Antarabangsa Bagi 
Kajian Koridor 
Pembangunan Selat 
Johor (KPSJ) 2025 
mencadangkan Caj 
Pemajuan 30% dalam 
Zon Antarabangsa.

11 April 2017

Mesyuarat JPN Bil. 
2/2017 telah bersetuju 
dengan cadangan 
Kaedah-Kaedah Caj 
Pemajuan Negeri 
Johor.

04 Julai 2017

Pewartaan Kaedah-
Kaedah Caj Pemajuan 
Negeri Johor yang 
terpakai di semua 
kawasan Pihak 
Berkuasa Perancang 
Tempatan dalam 
Negeri Johor dan akan 
berkuatkuasa mulai 
1 Januari 2018.

23 Nov 2017



AKTA 172 : PERUNTUKAN CAJ PEMAJUAN

Seksyen 32
Caj Pemajuan dan

Tanggungan
Kepadanya

(3 subseksyen) 

Seksyen 33
Penentuan Caj

Pemajuan
(2 subseksyen) 

Seksyen 34
Pembayaran Caj

Pemajuan
(4 subseksyen) 

Seksyen 35
Kuasa untuk

membuat
kaedah-kaedah



Negeri Kaedah-Kaedah Tarikh Warta 

Selangor Kaedah-Kaedah Caj Pemajuan 2010 25 Nov. 2010 

Perak

Kaedah-Kaedah Caj Pemajuan
Negeri Perak 2013 

05 Dis. 2013 

Kaedah-Kaedah Caj Pemajuan 
Negeri Perak (Pindaan) 2014 

29 Dis. 2014 

Kedah 
Kaedah-Kaedah Caj Pemajuan

Negeri Kedah 2015 
28 Mei 2015 

Kelantan 
Kaedah-Kaedah Caj Pemajuan

(Negeri Kelantan) 2015 
18 Jun 2015 

Johor
Kaedah-Kaedah Caj Pemajuan

(Negeri Johor) 2018 
23 November 2017 

PENERIMAPAKAIAN/PEWARTAAN KAEDAH-KAEDAH CAJ PEMAJUAN



KAEDAH-KAEDAH CAJ PEMAJUAN

KAEDAH-KAEDAH CAJ 
PEMAJUAN 2010 

NEGERI SELANGOR

KAEDAH-KAEDAH CAJ 
PEMAJUAN 

NEGERI PERAK
(PINDAAN) 2014 

KAEDAH-KAEDAH CAJ 
PEMAJUAN 

NEGERI KEDAH
2015

KAEDAH-KAEDAH CAJ 
PEMAJUAN 

NEGERI KELANTAN
2015 

KAEDAH-KAEDAH CAJ 
PEMAJUAN 

NEGERI JOHOR
2018



2.0 TAFSIRAN PEMAJUAN, 

PENGGUNAAN TANAH & 

KEBENARAN MERANCANG



“menjalankan apa-apa kerja bangunan, 

kejuruteraan, perlombongan, 

perindustrian, atau apa-apa kerja lain yang 

seumpamanya pada, di atas, di sebelah atas

atau di bawah tanah, membuat apa-apa

perubahan material mengenai

penggunaan mana-mana tanah atau

bangunan atau mana-mana bahagian

daripadanya, atau memecah sempadan

atau mencantumkan tanah dan

“memajukan” hendaklah ditafsirkan dengan

sewajarnya.” 

TAFSIRAN PEMAJUAN, PENGGUNAAN TANAH & KM 

SUBSEKSYEN 2(1)



" Tiada seorang pun boleh menggunakan

atau membenarkan digunakan mana-

mana tanah atau bangunan melainkan

menurut rancangan tempatan .” 

TAFSIRAN PEMAJUAN, PENGGUNAAN TANAH & KM 

SUBSEKSYEN 18(1)

“ Tiada seorang pun, selain pihak berkuasa

perancang tempatan, boleh memulakan, 

mengusahakan, atau menjalankan apa-apa

pemajuan melainkan j ika kebenaran

merancang berkenaan dengan pemajuan itu

telah diberikan kepadanya di bawah seksyen

22 atau dilanjutkan di bawah subseksyen 24(3).” 

SUBSEKSYEN 19(1)



3.0 CAJ PEMAJUAN & 

KONSEP



“Jika sesuatu rancangan tempatan atau
sesuatu pengubahan rancangan tempatan

mengakibatkan suatu perubahan

penggunaan ,  ketumpatan ,  atau luas
lantai berkenaan dengan mana-mana tanah

sehingga menaikkan nilai tanah itu, suatu caj
pemajuan hendaklah dilevi berkenaan

dengan mana-mana pemajuan tanah yang 
dimulakan, diusahakan, atau dijalankan

mengikut perubahan itu.” 

CAJ PEMAJUAN

SUBSEKSYEN 32(1)



KONSEP

Caj pemajuan merupakan satu bentuk kutipan wang berkaitan
pemajuan yang diperuntukkan di bawah seksyen 32 Akta 172. 

Caj pemajuan dikenakan sekiranya terdapat RT atau perubahan kepada
RT yang menyebabkan kenaikan nilai tanah. 

Menurut subseksyen 33(2) Akta 172, amaun caj pemajuan yang 
ditentukan oleh PBPT adalah muktamad dan tidak boleh tertakluk
kepada rayuan atau kajian semula dalam mana-mana mahkamah. 



KONSEP

 Tiga jenis perubahan boleh dikenakan caj pemajuan : 
i. Perubahan penggunaan tanah;
ii. Perubahan ketumpatan (densiti); atau
iii. Perubahan luas lantai.

PBPT yang menentukan sama ada caj pemajuan boleh dikenakan dan
amaunnya melalui subseksyen 33(1) Akta 172; dan caj pemajuan perlu
dibayar oleh mana-mana orang yang mengemukakan permohonan KM 
di bawah peruntukan Bahagian IV Akta 172. 



4.0 PENGECUALIAN

CAJ PEMAJUAN  



PENGECUALIAN CAJ PEMAJUAN

 PBN boleh mengecualikan bayaran caj pemajuan bagi pemajuan yang tidak bermotifkan
keuntungan menurut Subseksyen 32(3) Akta 172. 

Pembangunan yang dijalankan untuk badan-badan kebajikan oleh
agensi kerajaan atau badan bukan kerajaan (NGO) yang berdaftar;

Badan kebajikan dan lain-lain pertubuhan yang diiktiraf oleh kerajaan; 

Bangunan kerajaan; 

Bangunan gerai dan warung makan awam; 

Projek keagamaan awam; dan

Lain-lain yang dipersetujui oleh Pihak Berkuasa Negeri. 

Pembangunan 
yang dikecualikan

daripada caj
pemajuan



5.0 CAJ PEMAJUAN & RT  



•2 1  

CAJ PEMAJUAN DAN RT

PBPT perlu mempunyai suatu RT atau RT 
(Pengubahan) yang telah dipersetujui oleh
PBN sebelum caj pemajuan dikenakan. 

RT perlu mempunyai maklumat berikut: 
i. Kelas penggunaan tanah; 
ii. Ketumpatan (densiti); atau
iii. Nisbah plot. 



6.0 PELAKSANAAN CAJ 

PEMAJUAN & PROSES KM 



PELAKSANAAN CAJ PEMAJUAN & PROSES KM 

Caj pemajuan perlu dibayar sebelum PBPT memberi KM. 

Perenggan 22(4)(b) menyatakan : pihak berkuasa perancang tempatan 
tidak boleh memberi kebenaran merancang jika—
i. ...;
ii. (aa) ..; atau
iii. (b) pemohon untuk kebenaran merancang itu belum membayar caj 

pemajuan yang kena dibayar berkenaan dengan pemajuan itu atau belum 
mendapat kebenaran pihak berkuasa perancang tempatan di bawah 
subseksyen 34(1) untuk membayar caj pemajuan secara ansuran. 



PELAKSANAAN CAJ PEMAJUAN & PROSES KM 

Sekiranya pemohon menarik balik permohonannya, PBPT atas budi
bicaranya boleh menimbang untuk mengembalikan caj pemajuan.

Caj pemajuan yang telah dibayar perlu dikembalikan kepada
pemohon sekiranya KM dibatalkan atas persetujuan JPN. 

Sekiranya baki caj pemajuan tidak dibayar, PBPT hendaklah
menuntut bayaran ansuran yang tidak dibayar mengikut subseksyen
34(3) Akta 172. 



PELAKSANAAN CAJ PEMAJUAN & PROSES KM 

Bayar Ansuran 2 

Bayar Ansuran 3 

Notis CP 

Bayar Ansuran 1 
Borang KM 

Bayar CP sekali gus

Borang KM

Menyediakan dokumen yang lengkap beserta senarai
semak keperluan dan hantar kepada Unit OSC

Pemohon mengemukakan Borang Semakan Awalan
Caj Pemajuan kepada Jabatan Perancang, PBT

Penilaian Caj Pemajuan Oleh JPPH, PBT seterusnya 
dikemukakan kepada Jabatan Perancang, PBT 
untuk diselaraskan di dalam Kertas Perakuan OSC

BORANG SEMAKAN AWAL

Unit OSC/KKPA 

PBPT/Minit Mesy. 

PBPT (Bah. Perancang & 
Bah. Penilaian)/Borang A 

Pemohon/Borang B 

Borang C / 

Pemohon/KKCP 
Unit OSC/Bhgn. 
Perancang /KKPA 

Rekod Bayaran

PBPT/KKCP

Pertimbangan
CP 

Terima Permohonan
KM 

Notis CP

Mesyuarat
JK OSC 

Pemohonan Bayaran
CP Ansuran

Pertimbangan
Bayaran CP 

Proses KM –
Seperti Biasa

Tidak
dikenakan CP Dikenakan CP 

Beri KM 

Enggan beri KM

Tolak

Lulus

Borang D 



7.0 KUMPULAN WANG PBT



KUMPULAN WANG PIHAK BERKUASA TEMPATAN 

Caj pemajuan yang diterima
hendaklah dimasukkan ke dalam
kumpulan wang pihak berkuasa
tempatan di bawah subseksyen
34(4) Akta 172 dan hendaklah
dikendalikan mengikut peruntukan di
bawah Seksyen 40 Akta 171.



8.0 CAJ PEMAJUAN & KADAR



Pengiraan Caj Pemajuan

15%* x perbezaan nilai tanah**

*bergantung kepada ketetapan PBN 

** perbezaan nilai tanah disebabkan oleh

perubahan penggunaan tanah atau

perubahan ketumpatan (densiti) atau

perubahan luas lantai

CAJ PEMAJUAN & KADAR

KADAR CAJ PEMAJUAN
Suatu kadar yang digunakan untuk

menaksir amaun caj pemajuan yang 
perlu dibayar untuk suatu pemajuan. 

PENENTUAN PENGENAAN CAJ 
PEMAJUAN
Perubahan penggunaan tanah; 
Perubahan ketumpatan (densiti); dan
Perubahan luas lantai



Sepertimana kelulusan Mesyuarat Jawatankuasa Perancang Negeri Bil 2/2017

Taraf PBT

Negeri

Selangor Perak Kelantan Kedah Terengganu * Negeri 
Johor

Kadar Caj Pemajuan (%)

Bandaraya 30% 10% - 20% 25% 25%

Perbandaran 30% 10% 15% 20% 20% 15%

Daerah 20% 10% 10% 20% 20% 10%

Zon

Antarabangsa

30%

CAJ PEMAJUAN & KADAR



•34 

MAJLIS 
PERBANDARAN SEGAMAT

MAJLIS 
DAERAH LABIS

MAJLIS 
DAERAH TANGKAK

MAJLIS 
DAERAH MERSING

MAJLIS 
DAERAH KOTA TINGGI
DAN PBT PENGERANG

MAJLIS 
DAERAH SPG.RENGGAM

MAJLIS 
DAERAH PONTIAN

MAJLIS 
PERBANDARAN

MUAR

MAJLIS 
PERBANDARAN

BATU PAHAT

MAJLIS 
PERBANDARAN

KLUANG

MAJLIS 
PERBANDARAN

KULAI
MAJLIS 

BANDARAYA
ISKANDAR PUTERI

MAJLIS 
PERBANDARAN
PASIR GUDANG

MAJLIS 
BANDARAYA

JOHOR BAHRU

15%

10 %

10 % 10 %

10 %

10 %

10 %

15 %

15 %

15 %

15 %

25 %
15 %

25 %
MAJLIS 
DAERAH

YONG PENG

10%

CAJ PEMAJUAN & KADAR



KAWASAN ZON ANTARABANGSA
LUAS

(EKAR)

Nodus Pembangunan Kawasan 

Daratan (brownfield)

i. Nodus Industri Tg Bin

ii. Nodus Persisiran Tg Pelepas

iii. Nodus Pembangunan Nusajaya

iv. Nodus JBCC

v. Nodus Industri Pelabuhan Pasir 

Gudang

18,862.34

2,812.11

5,752.32

5,446.20

1,415.91

3,435.80

Nodus Pembangunan Kawasan 

Tambakan (greenfield) 

i. Nodus Industri Tg Piai

ii. Nodus Forest City

iii. Nodus Persisiran Sg Skudai

iv. Nodus Persisiran Sg Tebrau

9,606.03

3,799.38

4,012.50

696.72

1,097.43

JUMLAH 28,468.37

CAJ PEMAJUAN & KADAR



31

CONTOH PENGIRAAN:
Perubahan Penggunaan Tanah Dengan Adanya Rancangan Tempatan

BIL PERKARA
MAJLIS 

PERBANDARAN
MAJLIS DAERAH

i.
Nilai tanah berdasarkan penggunaan dalam
hakmilik

RM w

ii.
Nilai tanah berdasarkan cadangan pemajuan
di dalam rancangan tempatan

RM x

iii.
Kenaikan nilai tanah RM x –RM w = RM y

iv.

Amaun caj pemajuan yang perlu dibayar
i. Secara sekaligus
ii. Secara ansuran

15 % x RM y = RM z

RM z
RM z + bunga*

10 % x RM y = RM z

RM z
RM z + bunga*



Pembangunan Perumahan seluas 2.56 hektar (6.33 ekar)

BIL PERKARA GUNA TANAH / JUMLAH

1. Guna tanah asal dalam  Hakmilik Tanah
adalah pertanian

Pertanian

2. Guna tanah dalam RT Perumahan

3. Nilai tanah semasa (pertanian) 
@RM 30.00 skp 

RM 8,272,044

4. Nilai tanah cadangan (kediaman) 
@ RM 60.00 skp 

RM 16,544,088

5. Perbezaan nilai RM8,272,044

6. Jumlah caj pemajuan (15%) RM 1,240,806.60

32

CONTOH PENGIRAAN:
Perubahan Penggunaan Tanah Dengan Adanya Rancangan Tempatan



Pembangunan Perumahan seluas 2.56 hektar (6.33 ekar)

BIL PERKARA GUNA TANAH / JUMLAH

7. Pembayaran Caj Pemajuan 
(Borang C –Subkaedah 4(3) 
Ansuran Pertama (50% CP) 
(Sebelum borang Kebenaran Merancang dikeluarkan)

Ansuran Kedua (25% CP)
(Selepas 3 bulan daripada ansuran pertama)

Ansuran Ketiga (25% CP)
(Selepas 3 bulan daripada ansuran kedua

PERKARA TEMPOH BAYARAN

RM 670,035.56
Contoh: 

1 Mac 2018

RM 335,017.78
Contoh: 

1 Jun 2018

RM 335,017.78
Contoh:

1 September 2018

Jumlah Bayaran *RM 1,340,071.13

33

CONTOH PENGIRAAN:
Perubahan Penggunaan Tanah Dengan Adanya Rancangan Tempatan

* Jumlah Bayaran termasuk kadar bunga 8% setahun



9.0 CAJ PEMAJUAN &

CARA PEMBAYARAN 



CAJ PEMAJUAN & CARA PEMBAYARAN

Terdapat 2 cara pembayaran caj pemajuan iaitu: 

Pembayaran secara sekaligus
i. Amaun yang tidak melebihi RM 30,000.
ii. Hendaklah dijelaskan secara sekaligus sebelum KM diberi.

Pembayaran secara ansuran (dimohon melalui Borang B Jadual Kedua) 
i. Amaun yang melebihi RM 30,000* 



10.0 PENGGUNAAN WANG 

KUTIPAN CAJ PEMAJUAN 



PENGGUNAAN WANG KUTIPAN CAJ PEMAJUAN

Disalurkan semula dalam bentuk aktiviti
pembangunan awam termasuk penyediaan dan
penyelenggaraan kemudahan awam yang memberi
faedah kepada masyarakat dalam kawasan PBT. 

Pelaksanaan kajian-kajian berkaitan perancangan
pembangunan dan garis panduan kegunaan PBT. 

Sebagai tabung persediaan PBT untuk membiayai
kos not is pembel ian sebagaimana
diperuntukkan mengikut seksyen 37 Akta 172. 

1

2

3



PETA LALUAN UTAMA ‘PJ CITY CYCLEWAYS NETWORK’ 

MAJLIS BANDARAYA PETALING 
JAYA

• Pelaksanaan projek oleh Majlis
Bandaraya Petaling Jaya 
menggunakan peruntukan
Akaun Amanah Caj Pemajuan
bagi faedah masyarakat dan
untuk pembangunan bandar. 

• Laluan basikal 
menghubungkan 
keseluruhan taman utama di 
Petaling Jaya sepanjang 
56.52km 

•BUKIT GASING 
GREEN BELT 

•DAMANSARA DAMAI 
URBAN PARK 

•TAMAN AWAM UTAMA 

•BANDARAN 
KELANA JAYA



•URBAN PARK 

•TAMAN JAYA 

CONTOH PROJEK YANG TELAH DILAKSANAKAN 

MENGGUNAKAN WANG KUTIPAN CAJ PEMAJUAN 
DAMANSARA DAMAI

DAMANSARA DAMAI URBAN
(PARK CYCLEWAYS)

• Jarak 5.76 km

• Kos RM 471,000

TAMAN JAYA CYCLEWAYS

• Jarak 2.00 km

• Kos RM 200,000

Projek perintis telah 
dilaksanakan di 2 lokasi: 



Kerjasama Parasaign dan MBPJ bagi penyediaan parker untuk
basikal (Pelancaran oleh Datuk Bandar MBPJ bulan Julai 2012)

CONTOH PROJEK YANG TELAH DILAKSANAKAN 

MENGGUNAKAN WANG KUTIPAN CAJ PEMAJUAN 

DAMANSARA DAMAI URBAN
(PARK CYCLEWAYS)

• Mewujudkan Cycleways Network 
dengan menghubungkan Urban 
Park 1”, “Urban Park 2”, “Urban 
Park 3” dan “Urban Park 4”. 

• Cycling track sepanjang 5.76 km 
dengan kos sebanyak RM 471,000 



Projek Damansara Damai Urban Park Cycleways

CONTOH PROJEK YANG TELAH DILAKSANAKAN 

MENGGUNAKAN WANG KUTIPAN CAJ PEMAJUAN 



CONTOH PROJEK YANG TELAH DILAKSANAKAN 

MENGGUNAKAN WANG KUTIPAN CAJ PEMAJUAN 

Projek yang dilaksanakan pada tahun 2013: 
 Urban Park 1 : Membina dewan dan taman permainan kanak-kanak – kos RM 3juta.
 Urban Park 2 : Menyediakan parkir dan paintball park – kos RM 500,000.



CONTOH PROJEK YANG TELAH DILAKSANAKAN 

MENGGUNAKAN WANG KUTIPAN CAJ PEMAJUAN 
TAMAN JAYA CYCLEWAYS

• Menyediakan laluan basikal sekeliling
Taman Jaya ke Jalan Yong Shook Lin 
melalui Jalan Timur. 

• Telah dilaksanakan : Cycling Track di 
dalam Taman Jaya sepanjang 2 km 
dengan kos sebanyak RM 200,000. 



Penutupan Jalan Yong Shook Lin untuk
aktiviti berbasikal, beriadah dan
berekreasi bersama kelab-kelab basikal
dan masyarakat Petaling Jaya.

CONTOH PROJEK YANG TELAH DILAKSANAKAN 

MENGGUNAKAN WANG KUTIPAN CAJ PEMAJUAN 

Penutupan jalan untuk aktiviti berbasikal di luar
negara.



11.0 ISU-ISU & PERSOALAN 

DALAM CAJ PEMAJUAN 



ISU-ISU & PERSOALAN DALAM CAJ PEMAJUAN 

 Sebarang pertukaran syarat nyata tanah selepas tarikh warta

kaedah-kaedah tidak perlu dikenakan caj pemajuan, 

sekiranya didapati perubahan syarat nyata tersebut dan

ketetapan zon gunatanah RT tidak menyebabkan sebarang

peningkatan nilai tanah. 

 Perubahan nilai tanah dengan adanya RT dibandingkan

dengan nilai tanah berdasarkan penggunaan dalam hakmilik. 

 Penggunaan dalam hakmilik adalah merujuk hakmilik semasa

KM dibuat. 

 Sekiranya, sebelum permohonan KM dibuat, pemaju telahpun

membuat penukaran syarat nyata tanah dan syarat nyata

yang baru selari dengan zon gunatanah semasa serta tiada

peningkatan nilai tanah, maka caj pemajuan TIDAK BOLEH 

dikenakan.

ISU 1 :
 Pertukaran Syarat Nyata

Tanah Selepas Tarikh
Warta Kaedah- kaedah
Caj Pemajuan Dikenakan
Caj Pemajuan



ISU-ISU & PERSOALAN DALAM CAJ PEMAJUAN 

 Tiada sebarang pengurangan atau pengecualian

caj pemajuan boleh dibuat oleh PBT kecuali

sebagaimana jenis-jenis pemajuan yang 

dinyatakan dalam kaedah- kaedah. 

 Sekiranya didapati perlu oleh PBT untuk

memberi pengecualian caj pemajuan, PBT perlu

membawa ke PBN untuk dipersetujui, bukannya

di peringkat PBT. 

ISU 2:
 PENGURANGAN DAN 

PENGECUALIAN 
BAYARAN CAJ 
PEMAJUAN 



ISU-ISU & PERSOALAN DALAM CAJ PEMAJUAN 

 Tidak menjadi suatu kemestian untuk setiap

pemaju melantik Juru Penilaian untuk membuat

penilaian terhadap nilai tanah. 

 Menurut subseksyen 33(1) Akta 172  memberi

kuasa kepada PBT untuk menetapkan

amaunnya. 

 Sekiranya pemaju ingin melantik Juru Penilaian

juga, tidak salah dan laporan tersebut boleh

dijadikan asas dan perbandingan dengan

laporan yang disediakan oleh Bahagian

Penilaian, PBT. 

ISU 3 :
 PELANTIKAN JURU 

PENILAIAN UNTUK 
MEMBUAT PENILAIAN 
TERHADAP NILAI TANAH 



ISU-ISU & PERSOALAN DALAM CAJ PEMAJUAN 

 Adalah kurang sesuai sekiranya syarat bayaran

ansuran caj pemajuan dimasukkan di dalam

Borang C1 KM. Ini kerana, apabila Borang C1 

telah dikeluarkan, bermaksud KM telahpun

diberikan untuk pemaju menjalankan pemajuan.

ISU 4:
 MEMASUKKAN SYARAT 

BAYARAN ANSURAN CAJ 
PEMAJUAN DALAM 
BORANG C1 
KEBENARAN 
MERANCANG 



12.0 KESIMPULAN



 Caj pemajuan dikenakan apabila sesuatu kawasan PBT telah mempunyai RT 
atau pengubahan RT. Tanpa RT, caj pemajuan tidak boleh dikenakan. 

 Akta 172 memperuntukkan caj pemajuan dikenakan kepada mana-mana 
pemajuan tanah yang mengakibatkan peningkatan nilai tanah. 

 Seksyen 35 Akta 172 memperuntukkan PBN boleh membuat kaedah bagi
menguatkuasakan dan menjalankan peruntukan Bahagian V : Caj Pemajuan.

 Perenggan 22(4)(b) Akta 172 memperuntukkan PBPT TIDAK BOLEH 
memberikan KM selagi pemohon belum membayar caj pemajuan atau belum
mendapat kebenaran PBPT untuk membayar caj pemajuan secara ansuran. 

KESIMPULAN



SEKIAN,
TERIMA KASIH..

52



Cara
Pembayaran

Selangor Kedah Perak Johor Kelantan 

Sekaligus
tidak melebihi 

RM 100,000 

tidak 
melebihi 

RM 50,000 

tidak
melebihi

RM 30,000 

tidak
melebihi

RM 10,000 

Secara
Ansuran

melebihi RM 100,000 
melebihi

RM 50,000 
melebihi

RM 30,000 
melebihi 

RM 10,000 

Bilangan
Ansuran

3 kali ansuran
4 kali 

ansuran
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9.0 CAJ PEMAJUAN & CARA PEMBAYARAN

Ansuran
Caj Pemajuan

≤ RM 200,000 

Caj Pemajuan

> RM 200,000 

Ansuran pertama 
(sebelum borang 
kebenaran merancang 
diberi) 

RM100,000 
50% daripada amaun
pemajuan

Ansuran kedua 
(selepas 3 bulan daripada 
ansuran pertama) 

50% daripada baki 
amaun caj pemajuan 

25% daripada amaun
caj pemajuan

Ansuran ketiga 
(selepas 3 bulan ansuran 
kedua) 

50% daripada baki
amaun caj pemajuan

25% daripada amaun
caj pemajuan



Ansuran
Caj Pemajuan
> RM 50,000 

Bayaran Pertama
(sebelum Sijil KM dikeluarkan) 

50% atau RM 50,000.00 atau yang 
mana lebih tinggi

Bayaran Kedua
(3 bulan selepas Sijil KM
dikeluarkan/sebelum perakuan Pelan
Pinta Ukur (PU)) 

25%

Bayaran Akhir
(3 bulan selepas ansuran kedua) 25%
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9.0 CAJ PEMAJUAN & CARA PEMBAYARAN

Ansuran
Caj Pemajuan

> RM 30,000 

Ansuran pertama 
(sebelum borang 
kebenaran merancang 
diberi) 

50% daripada amaun pemajuan

Ansuran kedua 
(selepas 3 bulan daripada 
ansuran pertama) 

25% daripada amaun caj pemajuan

Ansuran ketiga 
(selepas 3 bulan ansuran 
kedua) 

25% daripada amaun caj pemajuan



Ansuran
Caj Pemajuan
> RM 10,000 

Ansuran Pertama
(dari tarikh Borang 1 disampaikan) 50%

Ansuran Kedua
(selepas 3 bulan daripada ansuran
Pertama)

20% daripada baki amaun caj
pemajuan

Ansuran Ketiga
( selepas 3 bulan ansuran kedua ) 

15% daripada baki amaun caj
pemajuan

Ansuran Keempat
( selepas 3 bulan ansuran ketiga )

15% daripada baki amaun caj
pemajuan

9.0 CAJ PEMAJUAN & CARA PEMBAYARAN
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